HSB Stockhoims stadgar for
avidrmnad Brf (Brf 2004:31X)

Till dessa korta stadgar tillhandahalls
ett komplement med ett urval av
paragrafer i bostadsrattslagen och
lagen om ekonomiska Poreningar.
Styrelsen ansvarar Ror at ett aktuellt
kemplement halis tiligangfige.
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STADGAR

HSB Bostadsrittsforening Langpannan i Stockholm

Fareningens firma och &ndamil

§1

Foreningens firma ar HSB Bostadsrausforening Langpannan i
Stockholm.

Foreningen har (il andam4? act i foreningens hus uppldta
bostadslagenheter for permanent boende och lokaler &t
medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och dérmed
framja medlemmarnas ckonomiska intressen. Vidare har
foreningen till 4ndamal att framija studie- och Fritidsverksamhet
inom fsreningen samt for att siirka gemenskapen och tillgodose
gemensamma intressen och behov, framja serviceverksamhet
med ankaytning til! boendet,

Bostadsritt 4r den rat: i freningen, som en medlem har pd
grund av upplitelsen.

Medlem som innehar bostadsrant kallas bostadsritishavare.

Fbreningens siite
§2
Fdreningens styrelse har sitt séte i Stockloim,

Samverkan
§3
Foreningen skall vara medlem i en HSB-forening, i det foljande
kallad HSB. HSB skall vara mediem i foreningen.
Foreningens verksamhet skall bedrivas i samverkan med HSB.

Allmlinna bestimmelser om medlemskap i féreningen
§4

Intrade i foreningen kan beviljas den som kommer att erhalfa
bostadsriitt genom upplételse § foreningens hus, eller dvertar
bosiadsritt i fireningens hus.

&5
Fréga om att anta en medlem avgors av styrelsen.

Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det
att skriftlig ansokan om medlemskap kom in till foreningen,
avgora fragan om mediemskap. Som underlag for
medlemskapsprovningen kan foreningen komma att begtira
kreditupplysning avseende stskanden.

§6
Den som en bostadsrant dvergdtt till far inte vigras intride i
fareningen, om de villkor for medlemskap som freskrivs i § 4
ar upptyllda och foreningen skaligen bor godta honom som
bostadsrilishavare. Om det kan antas att Rrvirvaren inte ayser
att bosatta sig permanent i bostadsratisisgenheten har foreningen
i entighet med regleringen i § 1 ratt an vigra medlemskap.
Medlemskap far inte vagras pa diskriminerande grund sisom ¢
€x ras, hudfarg, nationalitet, emiskt ursprung, religion,
Svertygelse eller sexuell $4ggning.

§7

For ati den som fdrvarvat andel i bostadsri till bostadslagenhet
skall beviljas medlemskap gafler att bostadsratten efier forviirvet
innehas av makar, sambor elier andra med varandra varaktigt
sammanboende nirstiende personer.

Rikenskapsar och drsredovisning
58
Eoreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari - 31
december.

Fore april manads utgdng varje Ar skall styrelsen till revisoremna
avigmna rsredovisning, Denna bestdr av resultatrikning,
balansrakning och fdrvaltningsberattelse.

Féreningsstimma

§9

Ordinarie fireningsstamma skall héllas inom sex manader efter
utgéngen av varje rikenskapsar.

Extra stimma skall haffas nar styrelsen finner skl till det
Stdan stdmma skall ocks hallas om det skrifiligen begars av en
revisor eller av minst en tionde} av samtliga rostberdttigade, |
begiran anges vilket drende som skall behandlas.

Kalelse
§16
Styrelsen kallar tiff foreningsstamma.
Kallelse till stamma skall innehalla uppgift om de frenden som
skall forckomma pa stamman
Kallelse far utftirdas tidigast fyra veckor fore stimman och
skall utfirdas senast tva veckor fore ordinarie och senast en
vecka fore extra sttmma, Kallelse utfirdas genom ansiag pa
lamplig plats inom (Breningens fastighet. Skriftlig kallelse skall
dock afftid avsandas 41l varje medlem vars postadress ar kand
for forentngen om
1. ordinarie foreningsstsmma skall halias pa annan tid 4n som
foreskrivs i stadgama, eller
2. foreningsstamma skall behandia friga om
a. foreningens forsittande i likvidation eller
b. foreningens uppglende i annan fBrening genom
fusion,
Andra meddelanden till mediemmarna delges genom anslag pA
lamplig plats inom foreningens fastighet eller genom brev.

Motionsriitt

§ 1l

Medlem, som dnskar visst &rende behandlat pa ordinarie
WreningsstAmma, skalf skriftligen anmala rendet tilf styrelsen
fore mars mAnads utgang,

Dagordning

§12

Pa ordinaric stdmma skal] Psrekomma:

. val av stammoordfyrande

anmalan av stammoordfdrandens val av protokollfrare

godkannande av rostlangd

feststilllande av dagordningen

val av tvi personer att jamte stammoordfranden justera

protokollet samt val av rostraknare

{riga om kallelse behtrigen skett

styrelsens Arsredovisning

revisoremas bertittelse

beslut om faststaliande av resultatrdkningen och

balansrikningen

10. beshut i anledning av freningens vinst eller forlust cnligt
den fasistallda balansrikningen

11. beslut i friga om ansvarsfrihet Rr styrelseledamdterna

12 friga om arvoden for styrelseledamdter och revisorer for
mandatperioden tilf nésta ordinarie stimma samy principer
for andra ekonomiska ersanningar for styrelseledamaier

13. val av styrelseledamdter och suppleanter

14. val av revisot/er och suppleant

15. val av valberedning

16. erforderligt val av representation | HSB

17. ovriga i kallelsen anméilda arenden

e

R RN

PA extra foreningsstamma far inte beslut fatlas i andsa drenden
&n de som angivits i kallelsen.
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Ristning
§13
Pa foreningsstamma har varje medlem en rost. Innehar flera
medlemmar bostadsratt gemensamt, har de tillsammans endast
en rdst. Innehar en medlem flera bostadsratter i fdreningen har
medlemmen endast ¢ rost.

Rostberattigad 4r endast den medlem som fuligjort sina
forpliktelser mot foreningen.

Ombud och bitriide
§14
En medlems ran vid foreningsstaimma utvas av medlemmen
personligen eller den som ar medlemmens stallforetradare enligt
lag eller genom ombud. Ombud skall forete skriftlig dagtecknad
fullmakt. Fullmakten skall foretes i original och galler hogst ett
&r frin utfardandet. Ombud far bara firetrada en medlem.
Medlem far pa foreningsstamma medfira hogst ett bitride.
For fysisk person galler att endast annan medlem eller
medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, foraldrar,
syskon eller bamm far vara bitrade eller ombud.

Beslut vid stimma

§15

Om ett beslut innebiir att freningen begr sitt uttrade ur HSB
blir bestutet giltigt om det fattas p4 tvé pa varandra f5ljande
foreningsstammor och pa den senare stimman bitratts av minst
tva tredjedelar av de rostande.

Valberedning
§16
Vid ordinarie foreningsstamma utses valberedning for tiden intill
dess nasta ordinarie foreningsstdimma hallits. En ledamot utses
till sammankallande i valberedningen.

Valberedningen skall forestd kandidater till de
fortroendeuppdrag till vilka val skall férrattas pa
foreningsstamma.

Styrelse

§17

Styrelsen bestar av lagst tre och htgst elva ledamdter med hogst
fyra suppleanter. Av dessa ulses en ledamot och hogst en
suppleant for denne av styrelsen for HSB; dvriga ledamoter och
suppleanter valjs pa fdreningsstdamman.

Styrelseledamoter och suppleanter viljs for hogst tva ar.
Ledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse viljs
pa foreningsstamma skall mandattiden for halfien, eller vid udda
tal narmast hogre antal, vara ett ir.

Konstituering och firmateckning
§18
Styrelsen utser inom sig ordftrande, vice ordfdrande och
sekreterare. Styrelsen utser ocksa organisatdr for studie- och
fritidsverksamheten inom foreningen.

Styrelsen utser fyra personer, varav minst tv
styrelseledamdter, aft tva tillsammans teckna foreningens firma.

Beslutsfirhet

§19

Styrelsen 4r beslutsfor nar fler #n h#lften av hela antalet
styrelseledamoter 4r narvarande. Som styrelsens beslut géller
den mening de flesta rostande forenar sig om och vid lika
rostetal den mening som ordfdranden bitrader. N4r minsta antal
ledamoter 4r ndrvarande kravs enhallighet for giltigt beslut.

§20

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstammans
bemyndigande avhanda fSreningen dess fasta egendom eller
tomtratt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om
vasentliga forandringar av foreningens hus elier mark ssom
viisentliga ny-, till- eller ombyggnader av sidan egendom, Vad
som péller fBr andring av lagenhet regleras i § 30.

Styrelsen ¢ller firmatecknare fir ansoka om inteckning eller
annan inskrivning i foreningens fasta egendom eller tomiratt.

Revisorer
§21
Revisorerna skall till antalet vara minst tvA och hogst tre, samt
hogst en suppleant. Revisorer viljs av ordinarie
foreningsstimma for tiden intill dess nasta ordinarie stamma
hallits, dock skall en revisor alltid utses av HSB Riksforbund.
Revisorerna skall bedriva sitt arbete sd, att revisionen 4r
avslutad och revisionsberattelsen avgiven senast den 31 maj.
Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie stimma
Over av revisorerna i revisionsberattelsen gjorda anmarkningar.
Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberattelsen och
styrelsens forklaring dver av revisorerna gjorda anmérkningar
skall héllas tillgangliga for medlemmarna minst en vecka fore
den foreningsstamma, pa vilken de skall behandlas.

Avgifter till fdreningen

§22

Insats och Arsavgift for lagenhet faststalls av styrelsen. Andring
av insats skall dock alltid beslutas av foreningsstamma.

Arsavgiften avvigs sd att den i forhallande till lagenhetens
insats kommer att motsvara vad som beldper pd l4genheten av
foreningens kostnader, samt amorteringar och avséttning till
fonder. Arsavgifien betalas manadsvis senast sista vardagen fore
varje kalenderménads borjan om inte styrelsen beslutar annat.
Om inte &rsavgiften betalas i rétt tid utgér drojsmélsrinta enligt
réntelagen (1975:635) pa den obctalda avgiften fran
forfallodagen till dess full betalning sker samt piminnelseavgift
och inkassoavgift enligt forordningen om ersattning for
nkassokostnader mm.

1 Arsavgiften ingende ersattning fdr varme och varmvatten,
elektrisk strom, renhélining eller konsumtionsvatten kan
beriknas efter forbrukning.

For informationsdverforing kan erséttning bestimmas till lika
belopp per lagenhet.

§23

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsittningsavgift kan
tas ut efter beslut av styrelsen. For arbete vid tvergdng av
bostadsritt fir av bostadsrattshavaren uttas dverldtelseavgift med
belopp motsvarande hogst 2,5% av prisbasbeloppet enligt lagen
(1962:381) om aliman forsdkring vid tidpunkten for anstkan om
medlemskap. For arbete vid pantsattning av bostadsritt fAr av
bostadsrattshavaren uttas pantsittningsavgift med hogst 1% av
prisbasbeloppet vid tidpunkten for underrattelse om pantsattning.
Foreningen far i dvrigt inte ta ut sirskilda avgifier for dtgarder
som foreningen skall vidta med anledning av lag eller
forfattning.

Underhélisplan

§24

Styrelsen skall uppratta underhdlisplan for genomftrande av
underhdliet av foreningens hus och Arligen budgetera samt
genom beslut om Arsavgiftens storlek sikerstélla erforderliga
medel fOr att trygga underhallet av foreningens hus. Styrelsen
skall varje 4r tillse att foreningens egendom besiktigas i lamplig
omfattning och i enlighet med fdreningens underhalisplan.

Fonder

§25

Inom foreningen skall bildas f3ljande fonder:
o Fond for yttre underhll

Reservering av medel for yttre underhdll skall ske i enlighet
med antagen underhdlisplan enligt § 24.

Det dver- eller underskott som kan uppsta pi foreningens
verksamhet skall, efter erforderlig underhallsfondering i enlighet
med andra stycket, balanseras i ny ritkning,

Bostadsriittshavarens riittigheter och skyldigheter

§26

Bostadsratishavaren skall pa egen bekostnad halla lsgenheten i
gott skick. Det inneb4r att bostadsritishavaren ansvarar for att
séval underhalla som reparera lagenheten och att bekosta
atgrderna. Foreningen svarar for att huset och foreningens fasta
egendom i dvrigt 4r vil underhallet och hills i gott skick.



Bostadsrattshavaren bor teckna forsakring som omfattar det
underhalls- och reparationsansvar som foljer av lag och dessa
stadgar, for det fall inte bostadsratisforeningen tecknat en
motsvarande forsakring till formdin for bostadsrittshavaren.
Forutsininingen for att bostadsrattshavaren ska kunna ta denna
forsakring i ansprak ar ant bostadsratshavaren svarar fir
sjalvrisk och i forekommande faif kostnaden for &idersavdrag.

Bostadsrattshavaren skall flja de anvisn ingar som foreningen
ldmnar betraffande installationer avseende aviopp, varme, gas,
e, vatten, ventilation och anordning fdr informationsoverfdring.
For vissa atgiirder i lagenheten kritvs styrelsens tillstand enligt §
30. Atgarderna skall alltid utforas fackmssigt.

Bostadsrafishavarens underhills- och reparationsansvar for
lagenhzten omfattar bland annat;

* yiskikt pd ummens viiggar, golv och tak jamte den
underliggande behandling som krevs fir att anbringa
yiskiktet pd ett fackmassigt séit, bostadsratishavaren
angvarar ocksa for fuktisolerande skikt i badrum och
vitrum,

¢ icke barande innervaggar, stuckatur,

e inredning i lagenheten och tivriga utrymmen tillhorande
lagenheten exempelvis: sanitetsporslin, koksinredning,
vitvaror sdsom kyl/frys och tvattmaskin;
bostadsréittshavaren svarar ocksa foir el- och vattenledningar,
avstangningsventiler och i forekommande falt
anslutningskopplingar pé vatrenledning till denna inredning,

o lagenhetens ytter- och innerddrrar med tillhorande lister,
foder, karm, tningslister, 14s inklusive nycklar mm;
bostadsratisforeningen svarar dock for malning av
ytterdbrrens ytrersida. Vid byte av lagenhetens viterdder
skall den nya dorren motsvara de normer som vid utbytet
géller for brandklassning och |juddampning,

o glas i fonster och domrar samt sprojs pA fonster,

o till fnster ach fOnsterddrr hdrande beslag, handtag,
gangjam, tatningslister mm samt malning;
bostadsrattsforeningen svarar gock for mal ning av otifrin
synliga delar av finster/fonsterdorr,

» méining av radiatorer och varmeledningar,

e ledningar for aviopp, gas, och vatten till de delar de ur
synliga i lagenheten och betjanar endast den akwella
ligenheten,

* armaturer fir vatten (blandare, duschmunstycke mm}
inklusive packning, avstangningsventiler och
anslutningskopplingar pa vattenledning,

» Kldmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och
vattenlds,

o eldstuder och braskaminer,

» koksflakt, kodfilterflakt, spiskdpa, ventilationsdon och
ventilationsflaki, med undantag for bostadsratisforeningens
underhdllsansvar enlig sista stycket. Installation ay
anordning som paverkar husets ventitation kraver styrelsens
tillstind,

¢ minartavia/gruppcentral/sikringsskap ach drifrin uigdende
eliedningar i lagenheten, brytare, eluttag och fasta
armaturer,

¢ anordningar for informationstverfring som endast betjtinar
den akluella lagenheten fran dverlamningspunkt/forsta uttag
i lagenheten,

¢ brandvamare,

* clektrisk golvvarme. Nyinstallation krsver styrelsens
tillstdnd,

¢ handdukstork; om bostadsrattsforeningen forsett ligenheten
med vaitenburen handdukstork som en del av 14genhetens
vismefbrsOrjning ansvarar bostadsrattsforeningen for
underhillet,

» epna installationer.

For reparation pa grund av brandskada eller
vattenledningsskada (skada pa grund av utstrommande
tappvatten) svarar bostadsrattshavaren endast i begransad
omfattning i enlighet med bostadsratslagen. Detta galler aven i
tillampliga delar om det finns ohyra i lagenheten.

Ingdr i upplatelsen forrAd, garage eller annat
lagenhetskomplement har bostadsrattshavaren samma
underh&lls- och reparationsansvar Rr dessa utrymmen som for
lagenheten enligt denna bestammelse.

Om lagenheten 4 utrustad med balkong, altan eller hor till
lagenheten mark/uteplats som 4r upplaten med bostadsrim svarar
bostadsratishavaren fir renhlining och snbskottning, For
balkong/altan svarar bostadsratishavaren fsr mAlning av insida
av balkongfront/altanfront samt golv. Malning utfors enligt
bostadsrattsfireningens instruktioner. Om ligenheten 4r utrustad
med takterrass skall bostadsrittshavaren darutBver se 1l att
avrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats ar
bostadsrattshavaren skyldig att folja foreningens anvisningar
ghillande skotsel av markenfutepfatsen.

Bostadsratishavaren ar skyldig att till foreningen anmala fel och
brister i sédan lagenhetsutrustning/ledningar som fdreningen
svarar for enligt denna stadgebestimmelse eller enligt lag.

Bostadsrititsforeningen svarar for reparationer av ledningar
for avlopp, virme, gas, elektricitet, informationstverfdring och
vatten, om foreningen har forsett 1agenheten med ledningama
och dessa tjdnar fler 4n en lagenhet. Detsamma galler for
ventilationskanaler.

Foreningen har darutsver underhllsansvaret for ledningar for
avlopp, gas, vatten sem foreningen forsett lagenheten med och
som inte ir synliga i lagenheten. Bostadsrattsforeningen ansvarar
vidare for underhall av radiatorer ech varmeledningar i
lagenheten som foreningen forsett (Agenheten med. Foreningen
svarar ocksd for rokgdngar (gj rokgangar i kakelugnar) cch
ventilationskanaler som fuzeningen firsett lagenheten med.

§27

BostadsréttsRyreningen fir Ata sig att utfora sddan reparation och
byte av inredning och utrustning vilken bostadsrastshavaren
enligt § 26 skall svara for. Beslut harom skall fattas pa
foreningsstamma och far endast avse Atgird som foretas i
samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
fbreningens hus och som beror bostadstiiitshavarens lgenhet,
Foreningens dtgirder enligt denna bestammeise skall ske till
sedvanlig standard. ’

§28

Bostadsrattshavaren ansvarar gentemot freningen for sadana
Atgarder i Mgenheten som har vidiagits av tidigare innehavare av
bostadsriitten, s4som reparationer, underha!l och installationer
som deane utfort.

§29

Om fdreningen vid intraffad skada blir ersattningsskyldig
gentemot bostadsrattshavare for lagenhetsutrustning eller
personligt 1osore skall ersttiningen beraknas utifriin gallande
forsakringsvillkor,

§30
Bostadsrattshavaren fr inte utan styrelsens tillstAnd i lagenheten
utfdra dtgird som innefattar, ingrepp i en bitrande konstruktion,
tindring av befintliga ledningar Rir aviopp, varme, gas, eller
vatten, eller annan visentlig forandring av lagenheten.

Styrelsen fir inte viigra att medge tillstind till en atgéird som
avses i forsta stycket om inte Aigérden #r 1i)) pdtaglig skada eller
olagenhet for foreningen.

S#rskilda regler for giltigt beslut

§31

Fbr giltigheten av foljande beslut fordras godkinnande av
styrelsen for HSB och savitt galler p 2 och 3 #ven av HSB
Riksfsrbund.

1. Beslut att avhanda foreningen dess fasta egendom eller
tomtrat,

2. Beslut om #ndring av dessa stadgar. Godkannande av
stadgeandringsbeslut fordras dock ¢j om foreningen
beslutat uttzada ur HSB enligt § 15.

3. Beslut an foreningen skall trida i likvidation eller
fusioneras med annan juridisk person.

Upplisning

§32

Om foreningen upploses skall behalina tillgangar tilifalta
medlemmarna i firh4llande tifl Yagenheternas insatser.
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